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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
ORDES

Publicacién normativa e ordenanzas Plan Xeral de Ordenacion Municipal. S-01 e S-05
ANUNCIO

De conformidade co establecido nos arts. 82.3 e 88.4 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, arts. 199.3 e 215 do Decreto
143/2016, de 22 de setembro e art. 70.2 da Lei 7/1985, de 2 de abril, procédese a publicacion da normativa e ordenan-
zas do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Ordes correspondentes aos sectores de solo urbanizable S-01 e
S02, aprobado definitivamente por Orde da Vicepresidenta segunda e Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda
de data 13 de decembro de 2023 (DOG n° 243, de data 26 de decembro de 2023), inscrito con data 29/01/2024, no
Rexistro de Ordenacion do Territorio e Plan Urbanistico de Galicia (ROTPG), na Seccién Il, Libro |, Tomo lll, folla rexistral 71,
co ndmero ROTPG/P/8/2024. Inscricién que foi modificada con data 15/03/2024, e inscrita na Seccioén Il, Libro |, Tomo
[1l, folla rexistral 83, co nimero ROTP/P/20/2024.

Ordes, 19 de marzo de 2024
O Alcalde-Presidente

José Luis Martinez Sanjurjo

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
EXCMO. CONCELLO DE ORDES

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
OUTUBRO 2023

ORDENACION DETALLADA DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE S-01
NORMAS URBANISTICAS

INDICE DAS NORMAS URBANITICAS

NORMATIVA URBANISTICA

Capitulo 1. Disposicions xerais

Capitulo 2. Réxime urbanistico do solo.

Capitulo 3. Ordenanzas de aplicacion

Seccion 1. Normas xerais de edificacion e volume
Seccion 3. Ordenanzas

Seccion 2. Condiciéns aplicables aos proxectos de urbanizacién

Paginal/ 14

Nimero de anuncio 2024/1900



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Venres, 22 de marzo de 2024 [Numero 59] Viernes, 22 de marzo de 2024

NORMATIVA URBANISTICA
Capitulo 1. Disposicions xerais
Artigo 1 Obxecto, natureza e ambito

A presente normativa ten por obxecto establecer a ordenacion pormenorizada do sector S-01 de solo urbanizable
industrial, incorporado no PXOM de Ordes.

El ambito do sector é continuo e abrangue unha serie de parcelas contiguas que conforman un recinto de grandes
dimensidns con fronte a unha via de servizo da estrada N-550. Reflictese na documentacion grafica o ambito da ordenacion
detallada cunha superficie bruta de 73.183,43m2.

Esta normativa sera de aplicacion obrigatoria para a redaccion dos proxectos de urbanizacién, proxectos de equidistri-
bucién, proxectos de edificacion que leven a cabo dentro do sector, asi como daqueles estudos de detalle ou proxectos de
parcelacion que se pretendan realizar no ambito da ordenacién detallada.

O contido ten como base a lexislacion basica estatal e autonémica, sendo as normas principais:

Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro polo que se aproba o texto refundido da Lei do chan e rehabi-
litacion urbana.

Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do chan de Galicia (LSG) e no Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que
se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do chan de Galicia (RLSG).

Artigo 2. Funcién e finalidade

A ordenacion detallada ten como funcion, en primeiro lugar, regularizar o asentamento industrial actual de Internaco
e, tamén, darlle o maior abano de posibilidades para materializar as edificaciéns, xerando o menor impacto ambiental e
paisaxistico e a mellor conveniencia para o municipio. Por tanto, coa presente normativa non se pretende deixar en descon-
formidade co plan ningunha das edificacions existentes.

Debido aos avances nos sistemas de producién e loxistica e coa finalidade de que unha ordenacién detallada moi de-
terminante impedise o desenvolvemento adecuado da actividade de Internaco S.A., La ordenacion detallada que se expon,
caracterizase pola flexibilidade no movemento da edificacion. Este criterio esta alinado co contemplado no Plan sectorial
de ordenacion de areas empresariais de Galicia (PSOAEG) no artigo 81 da sua Normativa.

Artigo 3. Relacion coa normativa xeral do PXOM de Ordes e outra normativa.

En todos os aspectos que non se determinen nesta normativa, estarase ao disposto na normativa urbanistica do PXOM
de Ordes, en concordancia coa lexislacion urbanistica vixente.

Tamén seran de obrigado cumprimento as condiciéns establecidas na lexislacion sobre accesibilidade e supresion de
barreiras arquitecténicas e todo o resto da lexislacién sectorial que resulte de aplicacién no momento de redaccién dos
instrumentos ou proxectos.

Artigo 4. Desenvolvemento obrigatorio.

Para a execucion da ordenacion detallada redactaranse obrigatoriamente os correspondentes proxectos de urbaniza-
cion e instrumento de equidistribucién de acordo co establecido nas presentes ordenanzas, na lexislacion urbanistica e na
lexislacién sectorial que resulte de aplicacion.

Artigo 5. Sistema de actuacion

A execucion realizarase por poligono unico. O sistema de actuacién proposto € de concerto. Este sistema podera ser
substituido atendendo as determinacions da LSG e RLSG.

Artigo 6. Estudo de detalle.

Poderan redactarse estudos de detalle cos obxectivos que se establecen no artigo 79 da LSG e 192 do RLSG.

Artigo 7. Proxectos de urbanizacién e instrumentos de equidistribucion.

Os proxectos de urbanizacién redactaranse e tramitaran segundo o disposto nos artigos 223-226 do RLSG.

0 instrumento de equidistribucion sera aprobado segundo o procedemento establecido nos capitulo V do titulo IV do RLSG.
Artigo 8. Definicions.

Os termos utilizados nas presentes ordenanzas responden as definicions da normativa do PXOM de Ordes e segundo
o disposto no ANEXO | do RLSG.
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Artigo 9. Vixencia e eficacia.

A eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor da ordenacion detallada aprobada quedan condicio-
nados a sua publicacién, de conformidade co establecido na LSG e RLSG, & inscricién no Rexistro de Plan Urbanistico de
Galicia e aos que dispona para tal efecto a lexislacion vixente en materia de réxime local. A vixencia desta ordenacion
detallada sera indefinida, ata a sua revisién ou modificacién por plan de igual ou superior rango.

Capitulo 2. Réxime urbanistico do solo.
Artigo 10. Clasificacion do solo
El PXOM Ordes clasifica o ambito como solo urbanizable S-01 de uso global industrial.

Adquiriran a condicion de solo urbano cando sexan urbanizados en execucion desta ordenacién detallada, dende o
momento da terminacion e recepcion das obras, conforme ao establecido neste regulamento.

Artigo 11 Cualificacion do solo

O ambito tera dous usos principais, en atencion a definicion do anexo | do RLSG: o uso industrial e o uso dotacional,
cuxos parametros seran definidos polas ordenanzas particulares. O uso industrial sera privado e o dotacional, publico.

Nos terreos lucrativos desenvolverase principalmente o uso industrial, pero tamén se recollen espazos libres privados
destinados a barreiras vexetais para mellorar a integracion paisaxistica do enclave industrial.

Con relacién ao uso dotacional, no ambito implantarase un aparcadoiro de uso publico.

Artigo 12. Sistemas xerais e dotacions de caracter local.

Dentro da area de reparto incliense os seguintes sistemas xerais e dotaciéns de caracter local:
- Dotacion local de espazos libres: Ordenanza 2. Sistema local aparcadoiro. ST-2

A maiores, realizaranse actuacions de modificacién nos accesos da N-550, todas elas realizadas dentro do dominio
publico do viario nacional.

Artigo 13. Usos

1. A regulacion de usos realizase de acordo cos tipos definidos no PXOM de Ordes de uso definidos no anexo | do RLSG
sendo os seguintes:

+ Uso global: é o uso xeral ao que se destina un ambito de plan, que corresponde cos sectores basicos

- Usos permitidos: uso que se axusta as previsions da ordenacion urbanistica proposta. Os usos permitidos pode-
ran ser maioritario ou principal, complementarios ou compatibles.

o Uso principal ou caracteristico: € o uso permitido que dispén de maior superficie edificable computada en
metros cadrados de teito.

o0 Usos complementarios: usos permitidos cuxa implantacién vén determinada, como demanda do uso principal e
nunha proporcionada relaciéon con leste, por esixencia da normativa urbanistica, sectorial ou do propio plan.

o0 Usos compatibles: usos permitidos que o plan considera que, en determinada proporcion, poden substituir ao
principal sen que este perda o seu caracter, € dicir, que siga contando coa maior superficie edificable.

-+ Usos prohibidos: usos que sexan contrarios & ordenacion urbanistica proposta.

0 uso global definido para este ambito é o industrial. Definese como industrial aquel uso que comprende as actividades
destinadas ao almacenamento, distribucién, obtencion, elaboracion, transformacién e reparacion de produtos.

3. 0 uso principal e os usos permitidos establécense en cada unha das ordenanzas zonais. O resto dos usos considé-
ranse prohibidos.

4, Cando nun terreo ou edificacion coincidan varios usos por ser compatibles entre si, cada un deles debera cumprir as
condicions que lle correspondan por aplicacién da normativa sectorial.

5. As determinacions fixadas nestas normas son de aplicacion tanto nas obras de nova planta, como nas de ampliacion
e reforma.

6. Sen prexuizo do anterior, son de obrigado cumprimento cantas normativas sectoriais resulten de aplicacion.
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Capitulo 3. Ordenanzas de aplicacion
Seccion 1. Normas xerais de edificacion e volume
Artigo 14. Condicions xerais

Deberanse cumprir as determinaciéns do titulo VI, capitulo 9 da Normativa xeral do PXOM de Ordes a ademais das
condicions particulares que se recollen nos seguintes artigos.

No momento de redaccién dos proxectos de edificacién e na suUa fase de execucién xustificarase toda a normativa
técnica pertinente. Esta normativa técnica xa contempla a minimizacién de efectos ambientais.

Artigo 15. Computo da edificabilidade
1.Aplicaranse as definicions de edificabilidade recollidas no anexo |, que son as seguintes:

- Edificabilidade bruta: limite maximo de edificabilidade para cada uso, expresado en metros cadrados de teito por
cada metro cadrado de chan, aplicable nunha parcela, ambito ou sector.

- Edificabilidade neta: Iimite maximo de edificabilidade para cada uso, expresado en metros cadrados de teito por
cada metro cadrado de chan, aplicable sobre a superficie neta edificable.

En aplicacion do artigo 41.4 da LSG se computaran todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera
que sexa 0 uso ao que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica
excepcion das superficies construidas no subsolo con destino a aparcadoiros ou a instalacions de servizo como as de
calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

Artigo 16. Altura da edificacion
Estarase ao disposto nos artigos 43 da LSG e 78 do RLSG e do anexo do RLSG.
Artigo 17. Peches.

1. Se realizaran mediante un pano macizo de altura maxima de 1,5 m. e sobre o0 mesmo, ata unha altura na alifiacién
sinalada nos planos de ordenacion. Poderanse aceptar excepcions por esixencias da actividade, debidamente xustificadas.

2. As portas de paso e portaléns desefaranse en sintonia co peche no que se integran.
3. No caso de que se realicen parcelacions procurarase que os peches ofrezan unha imaxe de conxunto.
Artigo.18. Acabados das edificacions

1. Debera coidarse a envolvente dos edificios, de modo que o deseno e materiais de fachada sexan homoxéneos en
todas as fachadas. Todos os paramentos exteriores teran a consideraciéon de fachada principal.

2. Se se prevé a edificacion de volumes acaroados de modo non simultdneo, as medianeiras vistas temporalmente
deberan presentar un acabado similar. Estes proxectos deberan incluir na sia documentacién, ademais do compromiso
formal de edificar conxuntamente, deberan incluir na documentacioén grafica a definicion do tratamento compositivo da
medianeira, coa finalidade de asegurar a correcta estética durante o periodo en que se mantena vista.

3. Para o remate das construcions empregaranse materiais e técnicas construtivas que ofrezan un resultado acorde
coas cores e materiais propios do lugar e que contribdan a mitigar o impacto visual.

4. As cores a empregar seguiran a Guia de cor e materiais de Galicia, ou se xustificara no proxecto de maneira expresa
0 seu non emprego. A carta que se debe empregar sera a recollida na GAP Chairas e Fosas occidentais (tomo IX), edifica-
ciéns especiais Ou07- Poligono industrial. Outorgarase prioridade ao emprego de tons escuros e mates, para contribuir a
ocultaciéon maxima desde a aproximacion visual do Camino Inglés.

5. Evitarase o uso de materiais que poidan producir reflexos ou escintileos, tanto en fachadas como en cubertas e en
elementos auxiliares.

6. O tratamento da urbanizacion exterior debera quedar definido nos proxectos de edificacion.
Artigo 19. Rétulos e sinalizacion.

1. Utilizaran materiais de calidade e acabados adecuados para o seu correcto mantemento. Seguiran as condicions
do artigo 18.

2. Non se permitird o uso de rotulos ou carteis luminosos.

3. Buscarase manter unha imaxe de conxunto. Deberanse situar no interior da parcela ou na lina de peche, quedando
prohibido o voo ou a implantacién no espazo publico.
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Seccion 3. Ordenanzas
Artigo 20. Ordenanza 1. Zona industrial. ORD-1
1. Ambito

Comprende as areas sinaladas nos planos de zonificacion e usos pormenorizados como ORD-1. No ambito diferéncian-
se duas zonas, unha vacante de edificacions e outra con diferentes edificacions todas de caracter industrial.

Na actualidade o asentamento industrial esta formado polas seguintes edificaciéns e espazos libres privados:
- Bloques representativos
- Naves destinadas a almacenaxe ou fabricacion
- Espazos libres destinados a xardins e/ou aparcadoiros privativos
- Espazos libres destinados a zonas de carga e descarga
- Construcions e elementos accesorios
- Viarios internos de circulacion
2. Tipoloxia edificatoria. Edificacion illada e acaroada.
Son admisibles todas as tipoloxias propias deste tipo de construcions, estando prohibidas tipoloxias non industriais.

Permitirase que os futuros crecementos acaroados a edificaciéns xa existentes ou entre elas. Permitense por tanto as
edificacions illadas e as acaroadas.

3. Condicions da ordenacion.

a. Parcela minima edificable: 2000 m2. O conxunto constituira Unica parcela, podera ser dividida mediante o corres-
pondente proxecto de segregacion (parcelacion urbanistica), cumprindo todas as condiciéns indicadas.

b. Ocupacion. Vén fixada polas condicions de retranqueo e posicion da edificacion. En todo caso non sera superior do
70% da parcela. Baixo rasante poderase ocupar o 100% da parcela, excepto no retranqueo a fronte de parcela
cando deban realizarse unha pantalla vexetal, que se admitira de maneira que non a condicione. Admitense sotos
e semisotos.

c. Edificabilidade. A indice de edificabilidade maxima permitida é do 0,6754 m2/m2. A superficie dos terreos acada
0s 65.101,31 m2 aos que lles corresponde unha edificabilidade maxima de 43.910,07 m2 de teito.

d. Fronte minima de parcela: 16 metros
e. Rasantes. As definidas nos planos.

f. Altura. A altura maxima permitida das edificaciéons sera de 14 metros. Admitirase a instalacion de maquinaria
e instalacions que pola sua funcionalidade deban localizarse en cuberta. Admitiranse elementos puntuais que
superen esta altura e que polas suas condiciéns de funcionalidade non poidan ser menores.

As alturas minimas interiores seran as indicadas polas normativas de aplicacién e normativas sectoriais vixentes
no momento da redaccion dos correspondentes proxectos.

g. Fondo. Non se establece.

h. Retranqueos.

- A fronte de parcela. Establécese un retranqueo minimo de 8 metros da alifiacion. Nas frontes de parcela debe-
rase realizar a plantacion de arboredo de maneira que se aseguren as condiciéns de apantallamento. Deberase
realizar a xustificacion no proxecto do tipo de arboredo en relacién coa altura final da edificacion.

+ A lindeiros. O retranqueo minimo sera de 5 metros. Estes retranqueos poderan eliminarse cando as edifica-
cions en parcelas contiguas queden acaroadas, esixindose o compromiso formal de construir desta forma.

- Entre edificaciéns. O retranqueo minimo sera de 5 metros.
i. Alihacions. Serdn as marcadas nos planos.
4. Condicions de usos.
a. Caracteristico. Industrial categoria E, ao abeiro da normativa do PXOM
b. Compatibles e complementarios.

o Terciario, en todos 0s usos pormenorizados definidos no PXOM
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o Dotacional: infraestruturas de comunicacion, servizos urbanos, espazos libres e zona verde, deportivo e dota-
cional multiple.

o Residencial vivenda, exclusivamente para persoal encargado de vixilancia (superficie maxima de 100 m2)
c. Prohibidos. Todos os demais
Aplicarase complementariamente o Plan basico autonémico para os usos pormenorizados non definidos no PXOM

5. Condicions singulares

a. Cubertas. Preferentemente plana ou de baixa pendente. As pendentes de cuberta non poderan superar os 40
graos e 0s 4 metros de altura de cumio. Se se instalan maquinaria ou servizos deberan xustificar a correcta
integracion visual.

b. Prazas de aparcadoiro. Serdan necesarias 330 prazas de aparcadoiro que se repartirdn proporcionalmente ao
aproveitamento lucrativo consumido na parcela ou parcelas, no caso de parcelacions.

c. Fachadas. Todos os paramentos exteriores que delimiten un volume consideraranse fachada. Prohibese o falsea-
mento de materiais. Aplicaranse as condiciéns do artigo 20.

Artigo 21. Ordenanza 2. Sistema local viario. SL-2
1. Ambito de aplicacion.
Comprende a area sinalada nos planos de zonificacion e usos pormenorizados como SL-2.
2. Condicions de usos.
a. Caracteristico. Dotacional de infraestrutura de comunicacion viario, aparcadoiro.

b. Complementarios. Dotacional de infraestruturas de servizos urbanisticos: como abastecemento de auga, sa-

neamento, electricidade, etc. que preferiblemente se desenvolveran baixo rasante, salvo casos excepcionais
xustificados.

c. Prohibidos. Todos os demais
3. Condicions particulares.
1. Empregaranse pavimentos permeables. As tipoloxias dos pavimentos a empregar seran as seguintes:
0 Praderias ou gravas (con ou sen reforzo)
o Celas drenantes plasticas
o Bloques ou grandes pezas con xuntas permeables (lastros e/ou laxas)
0 Pezas porosas permeables (lastros e/ou laxas)
o0 Pavimentos continuos porosos granulares

Permitirase o uso de base rixida de formigén para as zonas de maior rodaxe ou para aquelas que sexa tecnicamente
inviable debido aos requirimentos de uso e tipo de vehiculos para 0s que se destine.

2. Reservaranse , no seu caso, 0s pavimentos continuos de asfalto, formigén, formigén coloreado e impreso, aripac e
resinas para os viarios de circulacion.

3. As pendentes do pavimento seran as adecuadas para evitar a aparicion de bolsas de auga.

4. O nuimero de arboredo debera ser xustificado e como minimo debera cumprir o cociente dun pé arbéreo cada 3
prazas de aparcadoiro.

5. Darase cumprimento as condicions de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas vixentes no momento
de execucion.

6. Aplicaranse as condicions dos artigos 24 e 25 que recollen medidas correctoras e consideracions sobre o arboredo.
Artigo 22. Ordenanza 3. Barreira vexetal. BV-3

1. Ambito de aplicacion

Comprende as areas sinaladas nos planos de zonificacion e usos pormenorizados como BV-3. Se trata dos terreos
destinados a pantalla visual cara aos terreos circundantes.

2. Condicions de uso

a. Caracteristico. Dotacional, outros usos, pantalla visual

Pagina 6 / 14

Nimero de anuncio 2024/1900



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Venres, 22 de marzo de 2024 [Numero 59] Viernes, 22 de marzo de 2024

b. Complementarios. Dotacional de infraestruturas de comunicacion e de servizos urbanisticos: como abastece-

mento de auga, saneamento, electricidade, etc. que preferiblemente se desenvolveran baixo rasante, salvo casos
excepcionais xustificados.

c. Prohibidos. Todos os demais
3. Condicions particulares
Aplicaranse as condicions dos artigos 24 e 25 que recollen medidas correctoras e consideracions sobre o arboredo.
Seccion 2. Condicions aplicables aos proxectos de urbanizacion

Artigo 23. Alcance

A execucion das obras de urbanizacion, infraestruturas e servizos xerais realizaranse de acordo coas caracteristicas
que se establecen no titulo VII, capitulo 2 da normativa xeral do PXOM, asi como o establecido nesta seccién e na norma-

tiva técnica sectorial de aplicaciéon no momento de redactar o proxecto ou proxectos de urbanizacion. Sera de aplicacion
preferente a normativa sectorial.

Para a execucion da mellora de acceso da N-550 estarase ao disposto na normativa estatal de estradas.
Artigo 24. Medidas preventivas e correctoras
1. En relacion coa naturalizacion e integracion paisaxistica da urbanizacion.

a. As especies vexetais que se utilicen seran preferentemente autéctonas e adaptadas as condiciéns da contorna
e queda prohibida a plantacion de especies exdticas invasoras recollidas no Plan estratéxico de especies exoticas
invasoras de Galicia e analises de risco e as especies recollidas na disposicién adicional terceira da Lei 3/2007,
de 9 de abril, de prevencion e defensa contra incendios forestais de Galicia.

b. Durante a fase de obra, uso e explotacion, adoptaranse as seguintes medidas:
- Reservarase a terra vexetal sobrante para utilizala posteriormente nos lugares necesarios.

- O depdsito e provision de materiais de obra e maquinaria realizarase en zonas sen vexetacién natural e sen
interferir negativamente nas escorrentas do terreo.

- As zonas afectadas por movementos de terras se revexetaran canto antes.

- No caso de detectar a nidificacion dalgunha especie singular, sera necesario informar o servizo de proteccion
da natureza.

2. A iluminacién publica, farase a base de luminarias de baixo consumo, que eviten a contaminacién luminosa e que
estean equipadas con lampadas LED.

3. Para a execucién dos servizos urbanisticos e dos elementos que conforman a edificacion deberanse contemplar os
sistemas de optimizacidon da eficiencia enerxética

4. Co fin de minimizar a afectacion sobre o sistema hidrico adoptaranse as medidas seguintes:

a. Os pavimentos que se utilicen nas beirarrias, calzadas e zona de aparcadoiro, asi como nos espazos libres da

zona dotacional seran permeables, na medida do posible, a fin de permitir a filtracion de auga ao terreo natural e
evitar o selado do terreo.

b. Implantaranse técnicas de drenaxe urbana sustentable, facilitando un retorno adecuado das augas de choiva ao
sistema hidrico.

c. Durante a fase de obra adoptaranse as seguintes medidas:
- Recolleranse as augas superficiais e se verteran de forma adecuada ao curso fluvial.

- Instalaranse barreiras fisicas que freen a escorrenta superficial e eviten arrastres non desexados ao curso
fluvial.

5. Xestién de residuos.
a. Os residuos de obras xestionaranse de acordo coa lexislacion vixente.
b. Prohibese totalmente a queima de residuos.
6. Para evitar a contaminacién durante a fase de obra adoptaranse as seguintes medidas:

a. Nos periodos de clima seco procederase a humectacion das superficies para evitar o levantamento de po produ-
cido polos movementos de terras e a actividade da maquinaria.
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b. Se limitaran e controlaran as emisions sonoras e outras actividades molestas para a fauna durante as épocas de
reproducion e cria.

7. No caso concreto do viario de reforzo empregarase pavimentos silenciosos e restrinxirase a velocidade mediante
sinalizacion vertical. Poderanse aplicar, xustificadamente outro tipo de medidas que se consideren mais adecuadas no
momento de redaccion do proxecto de urbanizacion.

Artigo 25. Consideracions sobre o arboredo e vexetacion.

1. Primaranse especies autdctonas e naturalizadas e a creacion de bosquetes ou linas de arboredo de caracter mixto.
Debido ao caracter da paisaxe da zona non se empregaran especies do xénero Cupresus sp.

2. No caso de apantallamento vexetais deberase xustificar a sua finalidade, que especies se propdn en atencion a
ocultacion para a que estan desenadas. Priorizarase o emprego de barreiras mixtas de arboredo caducifolio e perennifolio
autoctonos.

Dependendo da entidade da edificacion e o tipo de intervencién deberase xustificar o nimero de pés que se determinen
colocar en relacion coa finalidade de ocultacion. Os apantallamento visuais deberan ter en conta a estacionalidade das
especies, asegurando que no caso de caducifolias a ocultacion sigase conseguindo. Proponse a formacion de barreiras
mixtas, con arboredo de porte alto principalmente debido a altura das naves.

Como especies prioritarias para a realizacién de apantallamento proponse, con caracter non exhaustivo especies
do xénero Populus sp, Acer psedoplatanus, Salix alba, Quercus robur, todas elas de porte alto. En relaciéon coas especies
perennifolias autéctonas destaca a idoneidade de Laurus nobilis e Arbustus unedo.

3. Cando se poida realizar un bosquete empregaranse as especies anteriores, arboredo de porte medio ou baixo e
arbustos.

4. Cando a vexetacion sexa plantada en alinacions de aparcadoiro priorizarase o emprego de arbores caducifolios para
evitar xeadas no inverno.

5. Preservaranse dos exemplares singulares de arboredo que pola sua localizacién poidan ser compatibles co uso
produtivo da parcela.

6. No caso de que exista vexetacion na zona onde se realizara unha plantacion primara dar continuidade mediante o
emprego de especies similares, favorecendo a conectividade ecoléxica. Cando algun exemplar morra ou deba ser eliminado
irase adaptando o novo arboredo as condicions de apantallamento que sexan necesarias e tenderase a ir eliminando
progresivamente especies aléctonas existentes na parcela.

7. Non se poderan empregar neste ambito especies das contidas na disposicién adicional terceira da Lei 3/2007, de
9 de abril, de prevencién e defensa contra incendios forestais de Galicia nin as especies indicadas no Plan estratéxico de
especies exoticas invasoras de Galicia e analises de risco.

Artigo 26. Normativa de accesibilidade

Os proxectos conteran una epigrafe especifica xustificando o cumprimento das normas estatais e autonémicas en
materia de accesibilidade.

Artigo 27. Consideracions sobre estradas nacionais

Atenderase a normativa estatal en materia de estradas no caso de afeccién no punto de encontro entre o viario local
e a estrada N-550.

Pagina 8 / 14

Nimero de anuncio 2024/1900



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA

Venres, 22 de marzo de 2024 [Ntimero 59]

Viernes, 22 de marzo de 2024

PXOM DE ORDES
ORDENACION DETALLADA DO SECTOR S-05
CONCELLO DE ORDES

NORMATIVA URBANISTICA

APROBACION DEFINITIVA

OUTUBRO 2023

INDICE XERAL DO DOCUMENTO DE ORDENACION DETALLADA
+ MEMORIA INFORMATIVA

- MEMORIA XUSTIFICATIVA
- ANEXOS A MEMORIA
- NORMATIVA URBANISTICA
- ESTUDO ECONOMICO
- MEMORIA DE VIABILIDADE ECONOMICA
- PLANOS DE INFORMACION
- PLANOS DE ORDENACION
INDICE DA NORMATIVA URBANISTICA
1.- NORMAS XERAIS
ART. 1.-NATUREZA E AMBITO
ART. 2.-RELACION COA NORMATIVA XERAL DO PXOM DE ORDES
ART. 3.-DESENVOLVEMENTO OBRIGATORIO
ART. 4.-ESTUDOS DE DETALLE
ART. 5.-EXECUCION

Pagina 9/ 14

Nimero de anuncio 2024/1900



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Venres, 22 de marzo de 2024 [Numero 59] Viernes, 22 de marzo de 2024

ART. 6.-SISTEMA DE ACTUACION
ART. 7.-DEFINICIONS

2. NORMAS PARTICULARES APLICABLES AS ZONAS
ART. 8.-ORDENANZA T-SO5. ORDENANZA DE USO TERCIARIO DO SECTOR S-05

ART. 9-ORDENANZA RT-S05. ORDENANZA DE USO MIXTO DO SECTOR S-05

ART. 10-CONDICIONS APLICABLES A ZONA ICX-S05 DE SISTEMA XERAL VIARIO

ART. 11-CONDICIONS APLICABLES AS ZONAS ZVX-SO5 E ZVL-SO5 DE SISTEMA DE ZONAS VERDES

ART. 12-CONDICIONS APLICABLES AS ZONA EQL-SO5 DE SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTO

ART. 13-CONDICIONS APLICABLES AS ZONAS ICL-SO5A E ICL-SO5B DE SISTEMA LOCAL VIARIO
3. CONDICIONS DE URBANIZACION

ART. 14-CONDICIONS XERAIS DE URBANIZACION

ART.15-URBANIZACION DA REDE VIARIA

ART.16-ARBOREDO E XARDINERIA

ART.17-MOBILIARIO URBANO

ART.18. CONSERVACION DA URBANIZACION
4-CONDICIONS ESTETICAS

ART.19-CONDICIONS ESTETICAS XERAIS

ART.20-MATERIAIS E CORES AUTORIZADOS

1.- NORMAS XERAIS

ART. 1.-NATUREZA E AMBITO

1. As determinaciéns do presente documento constitien o contido normativo da ordenacién detallada do sector
S-05 de solo urbanizable terciario, incorporado no PXOM de Ordes, que ten caracter de norma xuridica vinculante
€ obrigatoria no seu ambito de aplicacion.

2. A presente Normativa sera de aplicacion obrigatoria para a redaccidon de Estudos de Detalle, Proxectos de Urba-
nizacion e de Edificacion, de Equidistribucion e de Parcelacién, tanto privadas como de caracter publico, que se
pretendan realizar dentro do ambito da ordenacién detallada.

ART. 2.-RELACION COA NORMATIVA XERAL DO PXOM DE ORDES
En todos os puntos non desenvolvidos na presente ordenacion detallada, estarase ao disposto na Normativa Urba-
nistica xeral do PXOM de Ordes, en concordancia coa lexislacién urbanistica vixente.

ART. 3.-DESENVOLVEMENTO OBRIGATORIO

Para a execucion desta ordenacion detallada, redactaranse obrigatoriamente os Proxectos de Urbanizacion

correspondentes.

ART. 4.-ESTUDOS DE DETALLE

O Concello podera esixir a redaccion de Estudos de Detalle cando a complexidade no desefo interior da parcela, a

nivel de urbanizacién, volumes, circulacién e aparcamento, o requira.

ART. 5.-EXECUCION
A execucion da ordenacion detallada realizarase por poligono unico.

ART. 6.-SISTEMA DE ACTUACION
Fixase como sistema de actuacién para o poligono unico delimitado no presente documento, o de concerto. Este
sistema s6 podera ser substituido por algiins dos outros contemplados na LSG e no RLSG.

ART. 7.-DEFINICIONS

A efectos destas ordenanzas considéranse vixentes e de aplicacién as definiciéns incluidas no artigo TITULO VI do
PXOM de Ordes. De forma complementaria establécese a seguinte puntualizacion:
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Superficie edificable:
Virad expresada en termos absolutos (metros cadrados edificables) para cada ambito ou norma zonal.
Aos efectos do computo da superficie edificable, estarase ao disposto no artigo 64.5 do RLSG.

2. normas particulares aplicables as zonas

ART. 8.-ORDENANZA T-S05. ORDENANZA DE USO TERCIARIO DO SECTOR S-05

1. Ambito e caracteristicas
Comprende o ambito de ordenanza T-S05, destinado ao desenvolvemento da actividade terciaria.

Responde a tipoloxia de edificacién illada, con posibilidade de edificacion sobre alifacién ou recuada. Admitense
edificacions complementarias de caracter illado, asi como as instalaciéns necesarias para o desenvolvemento da
actividade.

O seu uso caracteristico € o terciario.

2. Alinacions e rasantes
As fixadas nos planos de ordenacion.

3. Condicions das parcelas, ocupacion, aproveitamento e volume da edificacion
- Fronte minimo de parcela: O existente

- Parcela minima: O ambito de norma zonal constitiese en parcela Unica.

- Ocupacion do solo: 80% da parcela neta.

- Superficie edificable maxima total: 8.677,25 m2e

- Superficie edificable maxima uso terciario: 5.000 m2e

- Superficie edificable maxima uso aparcamento e instalaciéons asociadas a uso terciario: 3.677,25 m2e
- Altura da edificacion: 11,00 m.

Elementos por riba da altura maxima: o Concello podera permitir a construcion de elementos singulares por riba
da altura maxima sempre que se xustifique a sta necesidade en razén a natureza da actividade, sempre que non
superen o 10 % da superficie ocupada en planta.

- Pendente da cuberta: 20° cunha altura maxima de cumieira de 4,0 m.
- Recuamento a alinacion: Non se establece. Atenderase en calquera caso as limitacions derivadas da normativa

sectorial.

4. Usos pormenorizados
(entre os definidos na Normativa xeral do PXOM de Ordes)

- Servizo terciario:
- Categoria Comercio: Todos os graos
- Categoria Oficinas: Graos 1° e 2°

- Categoria Salas de reunion

5. Usos compatibles
- Garaxe-aparcamento: Todas as categorias

- Industrial: Categoria D, estacion de servizo

6. Reserva de prazas de aparcadoiro

En cumprimento dos estandares sobre reserva de prazas de aparcamento de titularidade privada, vinculase a cada
zona ou ambito unha reserva minima obrigatoria que para o ambito de aplicacion desta ordenanza sera de 60
prazas.

7. Condicions de integracion, ambientais e estéticas

- Os volumes a edificar integraranse na topografia, rebaixando, no posible, a sUa cota respecto a rasante mais
elevada da Rua Carnota, podendo amosarse unha unica planta.

- Na xestion da auga e reducion da contaminacion estudaranse técnicas de Drenaxe Urbana Sostible.
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- Permitese a cubricién do edificio mediante chapa metalica.
- As condiciéns estéticas e cores dos edificios seguiran as determinaciéns do punto 4.
- Os rotulos corporativos poderan situarse en fachada.

- Permitese a colocacion de rétulos corporativos na parcela, sobre estruturas portantes ou postes.

ART. 9-ORDENANZA RT-S05. ORDENANZA DE USO MIXTO DO SECTOR S-05

1. Ambito e caracteristicas
Comprende o ambito de ordenanza RT-S05, destinado a uso mixto residencial e terciario.
Responde a tipoloxia de edificaciéon entre medianeira sobre alinacién exterior, como remate de cabeceira de maza.
O seu uso caracteristico € mixto, residencial de clase B, e terciario.

2. Alinacions e rasantes
As fixadas nos planos de ordenacion.

3. Condicions das parcelas, ocupacion, aproveitamento e volume da edificacion
- Parcela minima: O ambito de norma zonal constitiese en parcela unica.

- Fronte minimo de parcela: O existente.

- Ocupacion do solo: O resultado de aplicar as alinaciéns e fondo edificable.

- Superficie edificable maxima: 1.900 m2e

- Fondo maximo edificable en plantas altas: O grafiado no plano de zonificacion.

- Ocupacioén en planta baixa e soto: A totalidade da parcela.

- Ndmero de plantas e altura da edificacion: O fixado no plano de ordenacién coa seguinte correspondencia:
B+4:16,00 m

- Pendente maxima da cuberta: 40°.

- Altura maxima de cumieira: 4m.

- Admitese o aproveitamento baixocuberta, adecuandose as condicidons fixadas na Normativa xeral do PXOM.

Permitese a construcion de xanelas inclinadas nos faldrons de cuberta, segundo as condiciéns fixadas na Norma-
tiva xeral do PXOM.

- O uso dos espazos de parcela libres de edificacion regularanse polo disposto no artigo correspondente da Norma-
tiva xeral do PXOM.

4. Usos pormenorizados
(entre os definidos na Normativa xeral do PXOM de Ordes)

- Residencial, clase B.
- Servizo terciario: En situacion de plantas baixa ou primeira.
- Categoria hospedaxe. Todos os graos.

- Categoria comercio: grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.3, 3; grao 2°, todos os tipos. Todos eles en situacion de planta
baixa e mesmo, primeira vinculada a planta baixa.

- Categoria oficinas, en graos 1°,2 °e 3°.
- Categoria salas de reunion: Todas as categorias.
- Categoria residencia comunitaria.
5. Usos compatibles
- Servizo terciario: Compatible en plantas segunda a cuarta.
- Categoria hospedaxe. Graos 2° e 3°.
- Categoria residencia comunitaria.

- Garaxe-aparcamento: En graos 2° e 3°.
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6. Reserva de prazas de aparcadoiro

En cumprimento dos estandares sobre reserva de prazas de aparcamento de titularidade privada, vincilase a
cada zona ou ambito unha reserva minima obrigatoria que para o ambito de aplicacion desta ordenanza sera de
19 prazas.

7. Condicions de integracion, ambientais e estéticas

A edificacion recibira tratamento de fachada exterior en todas as frontes as alinacions exteriores e interiores.

Os cerramentos exteriores da edificaciéon contaran co illamento acustico necesario para acadar os obxectivos de
calidade acustica compatibles coa estrada nacional, e cumprir os requisitos esixidos no CTE e na lexislacion sobre
ruido.

ART. 10-CONDICIONS APLICABLES A ZONA ICX-S05 DE SISTEMA XERAL VIARIO

Na zona ICX-S05 sera de aplicacion o réxime establecido ao respecto na Normativa Xeral do PXOM, relativo ao
sistema xeral viario.

Recoméndase no entorno das estradas N-550 e AC-524, o emprego de vexetacion, axeitada ao uso da mesmas,
nas areas de dominio publico que permitan a sua integracion paisaxistica e a atenuacion, acustica e luminica.

Recoméndase regular a reducion da velocidade do trafico, a partir da interseccién entre as nomeadas estradas,
como medida de atenuacion acustica fronte ao uso residencial.

ART. 11-CONDICIONS APLICABLES AS ZONAS ZVX-S05 E ZVL-SO5 DE SISTEMA DE ZONAS VERDES

Nas zonas ZVX-S05 e ZVL-SO5 sera de aplicacion o réxime establecido relativo ao sistema de espazos libres, asi
como as condicions particulares do uso dotacional reguladas na Normativa xeral do PXOM.

Conservarase na medida do posible, o arboredo existente.
As novas plantacions de arboredo formaran pantallas ao obxecto da atenuacioén acustica e visual.
O arboredo cumprira as condiciéns do art. 16.

Levarase a cabo a erradicacion e control de especies exéticas invasoras.

ART. 12-CONDICIONS APLICABLES AS ZONA EQL-SO5 DE SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTO

Na zona EQL-SO5 sera de aplicacion o réxime establecido relativo as dotacions locais, asi como as condicions
particulares do uso dotacional de equipamento reguladas na Normativa xeral do PXOM.

A cualificacién do equipamento é dotacional multiple. Non se define o uso concreto, que sera establecido polo
Pleno do Concello nun momento posterior.

ART. 13-CONDICIONS APLICABLES AS ZONAS ICL-SO5A E ICL-SO5B DE SISTEMA LOCAL VIARIO

1. Definicion e condicions de uso:

Definicion
Comprende o solo destinado a conformar a estrutura viaria de comunicacion do sector e de conexién coa rede

exterior xa existente, e que se compdn de todos aqueles elementos que forman parte da infraestrutura como
calzadas, aparcamentos, beirarrias, separadores ou organizadores do trafico, sinalizacion viaria, etc.

Ambitos de aplicacién
Ambito de sistema local viario, formado polo conxunto de rdas e camifios que completan a malla urbana do sector.
Condicidns de uso e utilizacion

O sistema viario sera destinado aos movementos e circulaciéon de persoas e vehiculos, asi como ao estaciona-
mento dos vehiculos.

Non se admitiran obras ou instalacions que non estean directamente vinculadas ou que non presten servizo a
rede viaria, como podan ser as instalacions de sinalizacion, organizacion do trafico e iluminacion.

O Proxecto de Urbanizacion debera definir con precisiéon os espazos reservados para contedores de residuos
sélidos urbanos, incorporando medidas de ocultacion.

Baixo rasante de tédalas partes anteriormente descritas, autorizaranse as obras de instalaciéns e redes de
Servizos urbanos, asi como a construcion de aparcamentos de titularidade publica.

Pagina 13 / 14

Nimero de anuncio 2024/1900



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Venres, 22 de marzo de 2024 [Numero 59] Viernes, 22 de marzo de 2024

Na zona de transito peonil poderan ademais incluirse os elementos de mobiliario urbano ao servizo do pedn. Con
caracter puntual, podera autorizarse a instalacién de casetas para instalaciéns, porén non se permite a instala-
cién de transformadores en superficie no viario.

A colocacién destes elementos seguira criterios tendentes a facilitar o trafico peonil e en calquera caso debera

cumprir os criterios de accesibilidade expostos na lexislaciéon sectorial en materia de accesibilidade e supresion
de barreiras.

Prantarase arborado na beirarrda da Rua Carnota a beira da maza 2 en cantidade de catro (4) arbores, que se
situaran a distancias regulares.

Asi mesmo, na zona de aparcadoiro establécese unha dotacién minima de arborado de nove (9) exemplares.

Estarase ao disposto na Lei 8/2013 de estradas de Galicia, nas zonas ou tramos do sistema local viario que
resulte afectado polas zonas de servidume e afeccion definidas no capitulo Ill da citada Lei.

3. CONDICIONS DE URBANIZACION

ART. 14-CONDICIONS XERAIS DE URBANIZACION

A urbanizacién do sector seguira o disposto no Titulo VII, Capitulo 2 da Normativa Xeral do PXOM.

Seguiranse ademais as condicions particulares para o Sector S-05, contempladas nos seguintes artigos.

ART.15-URBANIZACION DA REDE VIARIA

Procurarase, no maior posible, manter a permeabilidade dos solos, mediante o emprego de pavimentos drenantes,
axardinamento e outras técnicas de drenaxe urbana sostible (TDUS).

ART.16-ARBOREDO E XARDINERIA

As especies vexetais a plantar escolleranse baixo criterios funcionais, formais e ecoléxicos e de integracion
paisaxistica, dentro do abano de especies de bosque autéctono ou naturalizado en Galicia, que figuran no listado
de especies do Anexo | da Lei de montes de Galicia. Asi mesmo, buscarase a naturalidade e a harmonia formal

e ecoldxica das masas procurando a complexidade das mesmas a través da mestura de diferentes especies e
portes.

O Proxecto de Urbanizacién incorporara un protocolo de erradicacion e control de especies exéticas invasoras.

ART.17-MOBILIARIO URBANO
O mobiliario urbano empregara materiais e cores que se integren harmonicamente na paisaxe.

ART.18. CONSERVACION DA URBANIZACION
O Concello de Ordes asumira a conservacion da urbanizacion por tempo indefinido.

4-condicions estéticas

ART.19-CONDICIONS ESTETICAS XERAIS
Cumprirase o disposto no Titulo VI, Capitulo 9 da Normativa Xeral do PXOM.

Seguiranse ademais as condicions particulares para o Sector S-05, contempladas nos seguintes artigos.

ART.20-MATERIAIS E CORES AUTORIZADOS

Sera esixible a maior calidade arquitectdnica posible. Neste senso, o proxecto de edificacion coidara e definira
convenientemente o deseno, composicion e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a utilizacion, como
vistos, de materiais fabricados para seren revestidos.

Prohibese a utilizacion de cores e materiais brillantes ou reflectantes.
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